UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOQI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 5658 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 30 thang 7 néim 2015
QUYET DINH

Vé viée phe duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc nang do thi
tai so 233, 233B va 235 Nguyén Trii, ty 18 1/500
Pja diém: Khu dét s6 233, 233B va 235 dudng Nguyén Tri, phuong Thuong Dinh,
quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctr Luat TS chirc HDND va UBND s6 11/2003/QH13 ngay 21/11/2003;

Cin cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin ctr Luat Tha d6 sb 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

~ Céin &t Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Lip,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cin ctt Nghj dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Quan
ly khdng gian, kién tric, canh quan do6 thi;

Cin ctt Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Quan
ly khong gian xay dung ngam d6 thi;

_Cén cir Nghi dinh s§ 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phi vé Quan
ly dau tu va phat trién do thi;

Cén cu Quyét dinh s6 1259/QP-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén ndm 2030 va
tim nhin dén nam 2050;

Cén ctr Quyét dinh sb 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cua Thu tudng Chinh
phu vé Bién phap, 19 trinh di doi va viée sir dung quy dat sau khi di doi co s& san
xuat cong nghiép, bénh vién, co s& gido duc dai hoc, co s& gido duc nghé nghiép va
cac co quan, don vi trong ndi thanh Ha Ngi;

Cin ctr Thong tu s 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciia By Xay dung vé
Quy dinh hd so cta timg loai quy hoach db thi;

Céan ct Thong tr s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia Bo Xdy dung
huéng dén Panh gid méi trudng chién luge trong dd 4n quy hoach xdy dung, quy
hoach d6 thi;

Can cu Thong tw sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua By Xay dung
huéng dan vé& ndi dung Thibt ké do thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cia Bo Xay dung sira ddi, bd sung mot s6 diéu cha Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can ctr Quyét dinh s 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 ciia UBND Thanh
phd ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic chung thanh phd Ha Noi;



Cin cir Quyét dinh so 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh
ph6 ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vy, dd an va quan ly
theo dd an quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd Ha Noi;

~ Can ctr Quyét dinh sb 2626/QD-UBND ngay 10/6/2015 cua UBND Thanh
pho phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu chirc néng do thi tai s6 233, 233B
va 235 Nguyén Trii, ty 1€ 1/500; phuong Thuong Pinh, quin Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi;

Xét d& nghi cua Giam déc S& Quy hoach - Kién tric tai T trinh s8 2912/TTr-
QHKT-P2-P7 ngay 09/7/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chic niing do thi tai s6 233, 233B va
235 Nguyén Trdi, ty 1€ 1/500; phuong Thugng Pinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha
Noi véi nhimg ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, ranh giéi va quy mo nghién ciru quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc nghién ciru 14p Quy hoach chi tiét Khu chirc niing d6 thi tai sb
233, 233B va 235 Nguyén Trai thudc dia gidi hanh chinh phuong Thuong Dinh, quén
Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.

b) Pham vi, ranh gidi nghién ciu:

- Phia T4y Bic dén tim duong Nguyén Trii (Qudc 16 6).

- Phia Déng Béc tring chi gi6i dudng do phia Péng Béc tuyén dudng quy hoach
mat cat ngang 17,5m va Nha may Cao su Sao Vang.

- Phia Dong Nam trung chi gi6i duong d6 phia Bong Nam tuyén dudng quy hoach
mdt cat ngang 13,5m va mot phan khu dat dan cu hién c6 phuong Ha Pinh.

- Phia Ty Nam trung chi gi6i duong d6 phia Tay Nam tuyén duong quy hoach
mat cat ngang 20,5m.

¢) Quy mé:

- Dién tich dat nghién ctru quy hoach khoang 132.197m>.

- Dién tich dt lap quy hoach chi tiét khoéng 109.980m?” (trong phén dat tai s6 233,
233B va 235 duong Nguyeén Tréi, phuong Thugng Pinh, quan Thanh Xuan).

- Dan s6 khu vure l4p quy hoach chi tiét khoang 9.710 ngudi.

2. Muc tiéu:

- Cy thé hoa Quy hoach chung xdy dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam
nhin dén ndm 2050 dd dugc Thu tuong Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6
1259/Qb-TTg ngéy 26/7/2011 va Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1é 172000 da
thong qua Téap thé Uy ban nhan dan Thanh phd, dang hoan chinh theo gdp y ciia B§ Xay
dung.

- Xay dung Khu chifc niing d6 thi méi hién dai, dong bd vé ha tang ky thuat, ha
tang xa hdi, dam bao phat trién on dinh va bén vimg.

- Td chirc khéng gian kién triic, canh quan gin két véi cac dy 4n dau tu xdy dung
méi va khu dan cu hién c6, dong gdp vao canh quan kién tric d6 thi doc truc dudng
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Nguyén Trii. Xay dung dinh huéng quan ly kién triic canh quan cho timg khu vure.

- Xac dinh chirc nang str dung dat, cac chi tiéu quy hoach kién triic (mét do xay
dung, chiéu cao cong trinh, hé s6 str dung dat) cho timg 6 d4t dam bao pht hop véi Quy
chuin xiy dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh va phi hop véi chi tiéu
theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1€ 1/2000 dang hoan chinh.

- Xdy dung hé thong ha ting k§ thudt phu hop Tiéu chuén, Quy chuén xdy dung
Viét Nam va Quy hoach phan khu d6 thi H2-3 ty 1€ 1/2000,.kh6p noi dong b giira khu
vue xay dung mdi va khu vue hién hiru, dam béao yéu cau an toan, hoat dong binh
thuong cia cac cdng trinh ha tang k¥ thuét hién c6 trong khu wurc.

- Lam co s& phép ly cho viéc ban hanh Quy dinh quan ly xay dung trén dia ban
Khu d6 thi theo quy hoach dugc duyét.

- Panh gia méi truomg chién lugc theo quy dinh ciia Lugt Bao vé mdi truong.

3. Ndi dung quy hoach chi tiét:

3.1. Quy hoach tong mat biang sir dung dit:

Khu dat 1dp quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ndm trong ranh giéi hanh chinh ciia
phuong Thuong Dinh, thuée 6 quy hoach ky hiéu C-1 trong Quy hoach phén khu dé thi
H2-3, ty 1€ 1/2000 dang hoan chinh (da bao céo Tap thé UBND Thanh pho) ¢6 tdng dién
tich dat khoang 109.980m?, dugc quy hoach gdm céc chirc ning sir dung dit nhur sau:

- Pét dudong giao thong Thanh phd va khu vuc (ky hiéu P): Dién tich khoang
9.810m’.

- Dt cong cong db thi (Thanh phd va khu vuc): Thude 6 quy hoach  ky higu C-CC,
c6 dién tich khoang 15.180m’ (trong d6 ¢6 9.790m’ dét dudng ndi b va dat cdy xanh,
TDTT), véi céc chi ti€u quy hoach kién tric: Mt d6 xay dung khoang 35 5%, tAng cao
cong trinh: 43 va 46 tang, tong dién tich san xay dung khoang 239.330m”. Chirc ning:
Van phong (¢6 luu tri ngan han).

- Dat hon hop, gdm 03 16 dat (ky hiéu A-HH, E-HHI1 va E-HH2) ¢ tong dién tich
dét khoang 52.070m?, bao gom:

+ O dét ky hiéu A-HH (dién tich dit khoang 15.130m?, trong d6 c6 5.970m’ dit
dudng ndi b, 3.530m” dit cAy xanh, TDTT), véi céc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat do
xdy dung khoang 37,2%, tAng cao cong trinh: 43 va 46 ting, tdng dién tich san xay dung
khoang 249.940m*; quy mo dén s6 khoang 3.100 ngudi. Chirc ning: Hon hop (thuong
mai, dich wy, 9).

+ O dit ky hiéu E-HHI (dién tich dét khoang 18.020m’, trong d6 c6 8.080m” dét
dudng ndi bd, 3.580m’ dat cay xanh, TDTT), v6i céc chi ti€u quy hoach kién tric: Mat do
xdy dung khoang 32,0%, tang cao cong trinh: 39 va 43 tang, tong dién tich san xdy dung
khoang 242.390m* quy mé dan s6 khoang 3.090 ngudi. Chirc ning: Hon hop (thwong
mai, dich v, §).

+ O dét ky hiéu E-HH2 (dién tich dét khoang 18.920m’ trong d6 c6 9.320m” dit
duong ndi bd, 3.830m” dat cdy xanh, TDTT), véi céc chi tiéu quy hoach kién trac: Mt do
xay dung khoang 33,7%, tang cao cong trinh: 35, 39 va 46 tang, tong dién tich san xay
dung khoang 270.440m?; quy mé dén s6: 3.520 ngudi. Chire ning: Hon hop (thwong mai,
dich vy, 6).

- Dit cong cong don vi & (ky hiéu F-CCDV) c6 dién tich khoang 4. 500m’ (trong
d6 ¢6 2.700m” dét dudng ndi b va dét ciy xanh, TDTT), véi cc chi tiéu quy hoach kién
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triic: Mt d6 xay dung khoang 40%, tang cao cong trinh 3 ting, tong dién tich san xy
dung khodng 5.400m”.

- Dit nha tré (ky hiéu F-MN1) ¢6 dién tich khodng 7.880m?, véi cac chi tiéu quy
hoach kién triic: Miit d6 x4y dung khoang 38,8%, ting cao cong trinh 3 tang, tong dién
tich s¢h x4y dung khoang 9.180m”.

- bit trwong tigu hoc (ky hiéu D-TH) ¢6 dién tich khoang 9.470m?, véi céc chi tiéu
quy hoach kién tric: Mit d xay dung khoang 38,8%, ting cao cong trinh: 3 ting, tong
dién tich san xdy dung khoang 11.010m”.

- Dit cdly xanh, thé duc thé thao don vi & (ky hiéu B-CXDV): Dién tich khoédng
11.070m?, véi cac chi tiéu quy hoach kién triic: Miit d6 xdy dung khoang 5%, ting cao 01 tang.

Bang tong hop chi tiéu quy hoach kién tric cic 6 dit

o Dign | pien [Mit a9 Dign tich | Ting | D4R 50
Chiie niing s wowe | iHCHY | : - So
TT . £ Ky hi¢u z, [tichXD| XD san cao »
sir dung dat dat m) | (%) m?) | (thng) h/sinh
, (m?) ® | (ng;hs)
bat dudng giao thong
! TP va khu vye D 9.810
o |Datcong cong Thanh | | 15 180( s300| 355 | 239.330] 43 V2
pho va khu vire 46
FN .
3 | DAthon hop(dichivy, 52.070| 17.770| 34,1 | 762.770(35+49| 9.710
thuong mai, &)
3.1 A-HH | 15.130| 5.630| 37,2 | 249.940 ‘%a 3.100
3.2 E-HHI | 18.020| 5.760| 32,0 | 242.390 333‘"‘ 3.090
35,39
3.2 E-HH2 | 18.920| 6.380| 33,7 | 270.440| .| 3.520
4 | Dit cong cong don vi ¢ [F-CCDV| 4.500| 1.800| 40,0 5400 3
5 | DAt nha tré F-MN1 | 7.880| 3.060| 38,8 9.180| 3 486
6 | Pit trudng tiéu hoc D-TH | 9.470| 3.670| 38,8 11.010| 3 631
Dit cdy xanh, TDTT B-
? | domwiie oxpy | 11070 5531 5,0 553 1
TONG 109.980 | 32.243| 29,3 [1.028.243| 1+ 46 | 9.710
Ghi chu:

- Dién tich cac 6 ddt s€ dwoc xac dinh chinh xac tr ong giai dogn Iap du an dau twva
e cdp ¢é tham quyén phé duyét. Viée diéu chinh quy mé, chi tiéu sir dung dét (néu c6)
phai dwge co quan ¢6 tham quyén cho phep theo quy dinh ciia Phap luat.

- Tdng cao cong trinh khong bao gom tum thang hodc ky thudt thang may.

- Dién tich san nha ¢ sé dwgc xdc dinh cy thé trong giai doan ldp dy an dau tu,
duge cdp cé tham quyén chdp thudn, dam bao tudn thii Quyét dinh s6 996/0D-TTg ngay
19/6/2014 ciia Thit tuomg Chinh phit vé viée phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢
thanh phé Ha Noi gzaz dogn 2012 - 2020 va dinh huong den nam 2030, Quyét dinh 56
6336/0D-UBND ngay 28/11/2014 ciia UBND Thénh phé vé viéc phé duyét Ké hoach
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phét trién nha 6 thanh phé Ha Néi ndm 2015 va cée nam tiép theo (giai doan 2016-2020)
va cac quy dinh hién hanh khac cé lién quan.

- Danh t6i thiéu 25% dién tich nha & dé phat trién nha & xd héi theo yéu céu tqi
Nghj quyét s6 06/2013/NQ-HPND ngay 12/7/2013 cia Hoi ddng nhan dan Thanh phé
tdi dinh cur ti chd cho cac hg dan thudc dién giai phong mit bang dé xdy dung céc tuyén
cheomg khu vue va hoan thién chirc ning sie dung dat theo Quy hoach phan khu dé thi H2-
3 tai Toa nha thudc khu dat ¢6 ky higu E-HH2.

- Déi véi cdc khu vie nam trong ranh gioi nghién citu quy hoach, thugc pham vi mé
duong va hoan thién chirc nang si dung dat theo Quy hoach phan khu do thi H2-3 (tai
phia Dong Nam cua khu dat nghién cirw), sé cuege thue hién theo dyr an riéng (cung voi
dhe an dau tu xdy dung tuyen duomg cdp khu vuc), dam bao vé canh quan dé thi, khép néi
dong bg hé thong ha tang kp thudt kihu viec, phit hop véi Quy hoach chung xdy dung Thii
do Ha Ngi va Quy hoach phan khu do thj H2-3 dugc duyét.

3.2. Té chirc khong gian kién tritc canh quan va thiét ké dé thj:

3.2.1. B6 cuc khong gian kién triic canh quan va phan ving thiét ké do thi:

Khu dat lap quy hoach nim ké can céc tuyén dudng chlnh do thj (duong Nguyén
Tral), tuyen duong Vanh dai (Vanh dai 2,5 va 3) va cac tuyén, ga dudng sit do thi
(tuyén s6 2A, s6 4 va sb 6) dang duqc trién khai phit hop Quy hoach chung xdy dl,mg
Thu d6 Ha Ngi dén nim 2030 vé tdm nhin dén nim 2050 dugc duyét va dinh hudng dod
an Quy hoach phéan khu d6 thj H2-3 dang trinh phé duyét. Tinh chit cta khu vue duge
xac dinh phit trién d6 thj theo md hinh TOD (phat trién d6 thj tai cac ddu mdi trung
chuyén giao théng); 1a khu chirc ning d6 thj hoan chinh, xdy dyng dong bd vé ha tang
ky thuat, ha ting xa th Phia Tay Béc khu dét tiép gidp dudng Nguyén Trai 14 tuyén
dudng chinh d6 thj va gan cac dy an phat trién d6 thi duge dinh hudng xdy dyng cong
trinh cao ting di va dang trién khai (Khu Royal City, cai tao ning cap Khu tip thé
Thuong Dinh, khu vue nuit Nguyén Trdi - Vanh dal 3), dong thoi khong nim trong khu
vuc khong ché vé tang cao cong trinh. Y tudng t6 chirc khong gian kién triic canh quan
va phan ving thiét ké d6 thj nhu sau:

a) Tai truc giao thong chinh:

- Trén mit truc dudng Nguyén Trii: Tap trung cic cong trinh ¢6 chirc ning dich
vu thuong mai, van phong, g...; trong do: Cong trinh ¢ chirc ning hén hqp (dich vu
thuong mai, &) véi chiéu cao cdng trinh 43 va 46; két hop véi cong trinh ¢6 chirc néng
Van phong cao 43 va 46 ting bd tri tai Tay Biéc khu dit, c6 hinh khéi kién tric hién dai,
tao diém nhén 4n twong, tao diém nhén kién tric trén truc chinh Nguyén Trii.

- Truc trung tdm du 4n: T6 chirc truc khéng gian sin duong, 16i cay xanh trung
tam két hop canh quan quang trudng, dai phun nuéc, dudng dao...

b) Tai cac truc giao thong khu vuc:

- Cum c6ng trinh thip ting: Tlep gnap truc duong glao théng khu vuc; dong thoi
bd tri trung tdm khu quy hoach, ¢6 bd tri san vui choi dap tmg hoat dong gido duc thé
chét cho céc chau, két hop véi 16i cdy xanh trung tam, tao mdt quén thé kién tric hai
hoa, ning cao chit lwong méi truong song cho ngudi dén.

- Cum céc cdng trinh cao tang B& tri tai cac goc dudng, tiép giap cac truc dudng
giao thong khu v, tao diém nhan kién tric véi ting cao 35 va 46 tang, hinh thirc kién
triic hién dai. Tai cac khu dét t5 chirc hé théng vudn hoa, cdy xanh nhém nha két hop
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san choi cho tré em, thu giéin cho ngudi gia va san tdp luyén thé thao loai nhé (nhur sin
choi cau 16ng), két ndi véi khu vure quéng truong trung tam, cdy xanh tap trung khu quy
hoach tao canh quan, cai thién diéu kién méi truong khu dan cu.

3.2.2. Cac yeu cdu vé t6 chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

- Ban d6 to chirc khéng glan kién tric canh quan chi mang tinh minh hoa, goi y
cho glal phép t3 chire khong gian kién triic va canh quan. Hinh dang, dinh vi cac cong
trinh xdy dyng s& dugc thyc hién cy the & giai doan thiét ké va 1ap dur an dau tu xdy
dyng. Khi thiét ké cong trinh cu thé can dam bao céc chi tiéu quy hoach sir dung dat
khéng vuot qua chi tiéu quy hoach kién tric, khoang lui xay dung cong trinh (dién tich
dat, mat d xdy dyng, tang cao...) xac dinh tai ban d6 quy hoach tong mit bing sir dung
dat, quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach dugc ban hanh kém theo va céc yéu cau
ctia Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, Quy chuin xdy dung Viét Nam va cdc quy dinh
¢ lién quan.

- Bb cuc cong trinh cin dugc nghién ciru trén co SO phan tich vé céc diéu ku:n hl¢n
trang cua khu dit thiét ké, lya chon dugc giai phap t8i tu vé bd cuc cong trinh dé han ché
tic dong xdu ctia huéng ning, hudng gié ddi véi diéu kién vi khi hiu trong cong trinh.

- Ty 1§ trdng «cdy xanh trong céc 6 dit khong thip hon céc quy dinh da dugc xdc
ldp trong Quy chudn xdy dyng Viét Nam. Khuyén khich tao I4p hé thdng cdy xanh lén
hon theo quy dinh.

- Hinh thirc kién tric chu dao, 4nh sang, vgt liéu hoan thién, mau sic cong trinh
phai phu hop v6i khong gian chung va tinh chét str dl,mg cua cong trinh, két hop glal
phap thiét ké kién tric theo hudng sinh thai déi véi cac cdng trinh xdy dymg cai thi¢n vi
khi hau, tgo khong gian than thién véi mon truorng va me két von khong gian xanh.
Thong nhit vé cao d6 va chidu cao céc ting dé dim bio ddng déu trén mijt dimg toan
tuyén phd.

- Dam bao bd tri du dién tich db xe tai ting him phuc vu nhu ciu cum céng trinh
tai khu quy hoach va khéch vz‘mg lai theo quy dinh, cing nhu céc hé théng ha ting ky
thudit phu trg va bd tri tai ting ham cong trinh. TS chirc 16i 1én xuéng ting him thudn
tién, dam béo yéu cu vé vé sinh mdi trudmg va phong chdng chdy nd va thoat nan khi
¢6 su ¢ theo quy dmh hlen hanh.

- Dam bao yéu ciu vé giao thong tai khu vuc 101 vao chinh céc cong trinh cao téng
va nha tré, trudng hoc,... duge an toan va thdng sudt, td chire diu ndi giao thong ndi bd
voi mang ludi duong giao thong bén ngoai hop 1y, khong bj tic nghén.

- Cong trinh Nha tré mau gido, truong Tiéu hoc xdy dung thip ting can dam béo
dién tich san choi, cdy xanh theo quy dinh. Hinh thirc kién triic, sir dung mau sic, vt
liéu phi hop chirc ning st dung trudng mim non, tiéu hoc va canh quan kién tric khu
vuc, hai hoa véi cong trinh cé chirc ning Nha vin hoa, tram y té ... bd tri tai Péng Nam
khu dat.

- B cuc cdy xanh vudn hoa, cdy xanh khu quy hoach cén dugc nghién ciru thiét
ké hop 1y trén co s& phan tich vé diéu kién vi khi hiu ctia khu dit thiét ké; phai lya chon
loai cdy trong va giai phap thich hop nhim tao dugc ban sic dja phwong, dan tdc va hién
dai, ddng thoi thiét ké hop 1y dé phat huy vai trd trang tri, phén céch, chéng bui, chéng
dn, phéi két kién tric, tao canh quan dudng phd, céi tao vi khi hiu, vé sinh méi trudng,
chdng ndng, khong doc hai, trénh can trd tim nhin giao thong va khéng anh hudng t6i
cac cong trinh ha ting d6 thi (dudng day, dudng dng, két cAu via he, mit dudng,,...), dap
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{mg cic yéu cau vé quan 1y, sir dung, tuan thii quy chuin k¥ thudt vé quy hoach, thiét ké
cdy xanh dé thi; khong duogc x4y dung cong trinh, chi trdng cy xanh, lam vuon hoa két
hop véi kién tric tiéu canh, phyuc vu dan cur trong khu quy hoach.

3.3. Quy hoach h¢ thong hq ting ky thugt:

3.3.1. Giao thong:

a) Céc tuyén dudng xung quanh khu quy hoach:

- Pudng cép d6 thi: dudng Nguyén Trdi (truc chinh db thi) & phia Tay Béc khu
dt, mit cit ngang rong 10-12 lan xe. Poan gidp khu dit 1ap quy hoach, mé& réng cuc bd
chi gi6i duong do trung véi ranh gi6i khu dét cac Cong ty thude 14 Thing Long, Cong ty
xa phong Ha Noi, Cong ty bot gidt LIX dang quan ly sir dung dé xay dung, mé rong via
hé va trong cay xanh, bé rong mt cit ngang doan tuyén nay réng khoang 71m. Trén
tuyén xay dimg tuyén duong sit 46 thj 2A Cat Linh - Ha Péng di trén cau can.

- Tuyén dudng cép khu vuc phia Tay Nam khu dét, mit cit ngang dién hinh B =
20,5m goém: long dudng 10,5m, via hé 2x5m, xdy dung trén co s& ngd 235 dudng
Nguyén Trai, pham vi m& dudng chi yéu vé phia khu dat 1dp quy hoach, han ché anh
hudng dén khu vire dén cu hién cé & 14n cén.

- Tuyén dudng phén khu vyre phia Péng Bic khu dét, mit cit ngang dién hinh B =
17,5m gom: long dudng 7,5m, via he hai bén 2x5m.

- Tuyén dudng phén khu v Phia Dong Nam khu dét, mat cit ngang dién hinh B
=13,5m (long dubng 7,5m, via hé 2x3m),

Doc céc tuyen dudmg (tai khu vye cong cdc trudong hoc, cong trinh cdng cong) khi
tnen khai dy 4n cn nghién ciru tao vinh dim bao khdng anh hudng t6i giao théng cua
tuyén dudng.

b) Mang duodng ndi bg trong khu dit 1ap quy hoach Xay dyng 02 tuyen dudng nol
bd co huéng tuyén song song di qua giira khu dt, két ndi tur duong Nguyén Trii dén
tuyén duong phin khu vuc B = 13,5m & phia Dong Nam. Cac tuyén dudng ndi by khéc
déu ndi vudng goc tir 02 tuyén dudng ndy dén cic cong trinh trong khu quy hoach.
Pudng ndi bd danh cho giao thong di bd, bé rong mit cat ngang B = 9-10m, lat gach
toan bd miit dudng, khong b tri via he.

c) Bii d6 xe: Xay dung 02 ting him trong toan bd pham vi chi gidi xay dung cua
khu dat lap quy hoach (dién tich xay dyng khoang 93.124m2) két hop véi giai phap
cong nghé dam bao dap img du toan bg nhu cau d5 xe ban thin, nhu cau céng cdng va
nhu cau vang lai cia khu quy hoach.

d) Céc chi tiéu dat dugc:

- Tong dién tich quy hoach: 13,2196 ha (100%)

- Dién tich dét giao thong; 3,135 ha (23,72%)

- Mat d6 mang luéi dudng: 10,4 km/km®

(Bii d6 xe ngam khéng tinh trong chi tiéu dét giao théng).

3.3.2. Chudn bj ky thudt :

a) Quy hoach san nén:

- Huéng déc nén theo huéng Tay Bic - Pong Nam.

- Cao d6 san nén khu dét: Hmin = 6,60m, Hmax = 7,05m.

b) Quy hoach thoat nuéc mua:



- Xdy dyng hé théng thodt nudc mua riéng hoan toan véi hé théng thoat nudc thai.
Khu quy hoach gém 02 lwu vire. Cu thé:

+ Lu:u vue 1: Nim phia Tay khu quy hoach, nuéc mua duge thu gom va thoat
vao céc tuyen cong chinh kicl} thu'éc BxH = (0,8x1,0)m, xay dyng doc tuyén dudng B =
20,5m phia Tdy Nam va tuyén cong kich thuéc D1250mm trén dudng quy hoach B =
13,5m phia Péng Nam rdi thoat vao séng T Lich.

+ Luu vyc 2: Nam phia Pdng khu quy hoach, nuéc mua thoét vio tuyén céng
chinh kich thudc D§OO-D12§0mm, xdy dung doc theo tuyén dudng quy hoach B =
17,5m phia Déng Bac va tuyen cong kich thuée D1250mm trén dudng quy hoach B =
13,5m phia Pong Nam rdi thoat vao song T6 Lich.

+ Trong mdi luu vyc chinh, mt phan nhé lwu vye & phia Tay Béc khu dat thoét
nudc vio tuyén cong hién cé (kich thude BxH = 1,5x1,5m) trén duong Nguyén Tréi ri
thoat ra song To Lich.

+ Xay dung h¢ thong céc tuyén cdng nhénh kich thuéc D600mm trén céc tuyén
dudng ndi bd thu gom nude mua cia khu dat rdi thoat vao cac tuyén cng chinh cia khu
quy hoach Trén h¢ thong cdng thoat nudc mura, bd tri cac cong trinh k§ thuit nhur giéng
thu, giéng tham, gleng kiém tra theo diing quy dinh hién hanh.

Tuyén cdng tron dudng kinh D1250mm trén tuyén dudng quy hoach B=13,5m &
phia Dong Nam dugc déu ndi lién thong giitra 02 Iuu vyc thoat nude néu trén dé thu
gom nudc mua cua khu vyre quy hoach, thoat vao hé théng thodt nudc hign cd trén ngd
235 dudng Nguyén Trii rdi thoat ra séng Té Lich théng qua tuyén cdng BxH =
(2,0x2,0)m hién c6 doc ngd 320 dudong Khuong Dinh.

3.3.3. Cdp nue:

X Nguén nudce: Pugce cap tir nha may nude song Pa, Ha Dinh, Mai Dich thong qua
cac tuyén bng tmyen dan 600 hién c6 xdy dung doc theo tuyén dudng Nguyén me
thdng qua céc tuyén dng phan phéi ®150+®200 dwgc xdy dung doc theo cic tuyén
dudng xung quanh khu dit.

- Mang luéi dudng dng cp nudc:

+ Xay dung tuyén éng cip nudce phin phdi cé dudng kinh ®100mm diu ndi véi
duong ng cdp nude phin phbi ®150+ G200 doc theo cac tuyén dudng quy hoach tao
mang lu6i vong khép kin dam bao diéu hoa hru luong nude cdp cho timg khu vire. Han
ché t5i da viéc liy nudc truc tiép trén tuyén Sng phén phéi dé dam bao luu lugng va ap
lyc nude cp cho timg khu vire.

+ Tai cac cong trinh cao téng Xay dung bé chira, tram bom ting ap dé dam bao
ap lyc va nhu clu cép nude ciia mdi cong trinh. Viée xac dinh quy m6, cong suit tram
bom bé chira niy s& dugc thyc hién trong giai doan trién khai dy dn dau tu xay dyng.

- Cip nude ciru héa: Doc theo céc tuyén dudmg c6 dudng ng cip nude dudmg
kinh tir @100 trd 1én xdy dung cac hong ciru hoa, khoang céach giira céc hong ciru hoa
theo quy dinh. Céc hong ciru hoa ndy sé& c6 thiét ké riéng va dugc co quan phong chay
chita chay ctia Thanh phé théa thuan trong qué trinh l4p du an dau tir xay dung.

3.3.4. Thodt nude thdi, quan Iy chat thai rdn:

a) Thoat nudce thai:

- Hudng thoat nudc: Theo Quy hoach chung da duge phé duyét, khu vuc quy
hoach thugc luu vuc tram xir ly nude thai Yén Xa. Nudce thai tir cong trinh s€ theo tuyén
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cbng thoat nudc thi riéng tur chay vé tram bom nudc thai ctia Thanh phd (du kién xay
dung trong khu virc ciy xanh phia Tay Nam 6 dét) va dwgc bom vé tram xir Iy nude thai
Yén X4. Trudc mit khi hé théng thoat nudce thai cia Thanh phé chua duoc xay dung,
nuée thai cia khu dit phai duoc thu gom va xir 1y trong khu dét dam bao quy chudn
QCVN 14/2008/BTNMT trude khi thoat ra hé théng thoat nude mura cia khu vire.

- Hé théng thodt nude: Hé théng thoat nudce thai duoc thiét ké 13 hé thong thoat
nudce riéng voi thoat nudc mura.

+ Xay dung cac tuyén cdng thoat nudc thai cé tiét dién D300mm doc cac tuyén
duong quy hoach.

+ Pbi véi céc cong trinh cao ting b tri cac giéng thim chd trén cic dudng quy
hoach dé ddu ndi cong thoat nudc thai tir bén trong cdng trinh thoat ra hé théng cdng
chung cua khu vuyc.

b) Quan Iy chét thai rén:
- Phén loai rac: Tién hanh phén loai rac ngay tir noi thai ra va dugc phén loai theo

hai nhém chinh: nhém céc chat c6 thé thu héi tai sir dung, téi che va nhém céc chét phai
xir ly chén ldp hoic tigu huy theo quy dinh cua phap luat.

- Phuong thitc thu gom:

+ Pdi v6i khu vye xdy dung nha cao ting: Cé hé théng thu gom réc thai tir trén
cao xudng bé ric cho timg don nguyén.

+ Pbi véi khu vue xdy dung nha thip ting: Réc thai sinh hoat dwoc thu gom truc
tiép theo gio ¢b dinh hoc thu gom vao cac thung rac va cong ten no kin, ban kinh phuc
vu khoang 100m/thiing, phai duoc thu gom vé van chuyén hang ngay

+ Vi cac noi cong cdng nhu khu vue cdy xanh, dudng truc chinh... dit céc thung
réc nhé c6 nip kin dung tich t5i thiéu 14 1m3 khoang cach 100m/thing.

- Hop déng véi céc don vi cé chirc ning thu gom va van chuyén vé noi quy dinh
ctia Thanh phd.

3.3.5. Cap dién:

- Ngudn cép dién: Khu quy hoach dugc cép ngudn tir tram bién 4p 110/22Kv
Thanh Xuan va Thueng Dinh thong qua cac tuyén cép truc 22KV duoc xdy dung doc
theo tuyén dudng Nguyen Trii va cic tuyén dudng quy hoach xung quanh khu dét.

- Mang ludi cép dién:

+ Xay dung cac tuyén cép ngam trung thé 22KV doc hé cic tuyén duong quy
hoach cip nguén dén céc tram bién 4 ap 22/0,4KV trong khu dit.

* Xay dlmg cac tuyen cap ngam ha thé 0,4KV trong khudn vién céc cong trinh
dé dAu ndi tir céc tram bién ap 22/0,4KV dén céc phu tai ding dién.

+ Xay dung méi 5 tram bién ap 22/0,4KV. Vi tri cac tram bién ap dugc dit gén
trung tAm phu tai dung dién véi ban kinh phuc vu khong qué 300m.

- Chiéu sang dén dudng, cong cdng:

+ Ngudn tir tram bién ap NS5 trong khu dt, xy dung céc tuyén cap ngam ha thé
0,4KV doc theo cac tuyen duong dé chiéu sang dén dudng,

+ Mang ludi chiéu sang cong cdng, chleu sang cdy xanh sdn vudn duong dao s&
duoc thiét ké chiéu sang trong qué trinh l4p tdng mit bing cho timg 6 dit xdy dung

cong trinh.
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3.3.6. Thong tin lién lac:
- Ngudn cép: Theo quy hoach, ngudn cép cho khu dit dugc ldy tir tng dai vé tinh
N4 xay dung & phia Tay khu vuc, dung luong 15.000 so.
- Mang lu6i thong tin lién lac: xdy dung céc tuyen cép quang thong tin di ngam
doc cac tuyén duong quy hoach cép ngudn tir tong dai dén cac ti cap.

- Céc tinh toén vé nhu cau thong tin lién lac chi la dy kién, chi tiét s& duge nghién
ciru ¢ giai doan sau.

3.3.7. Chi gioi duong do, chi gioi xdy dung va hanh Iang béo vé cdc tuyén ha
tang ky thudt:

- Chi gidi dudng do6 duge xac dmh trén co s toa do tim dudng, mit cit ngang dién
hinh va céc yéu t k thudt khong ché ghi tryc tiép trén ban vé.

- Chi giéi xay dyng dugc xdc dinh dé dam bao cac yéu ciu vé an toan giao thong,
phong chéy chira chdy va kién tric canh quan; chi giéi xdy dung cu thé ciia timg cong
trinh duge xac dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ciia Quy chudn xdy dung
Viét Nam.

- Hanh lang béo vé céc tuyén ha tang k¥ thuat: Tuén thi theo diing tiéu chuan quy
pham nganh va Quy chuén xdy dyng Viét Nam.

3.4. Ddnh gid méi truong chién lwgc:

- Tuén thu theo thdng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B§ Xay dung
vé huéng din danh gia méi truong chién lugc trong dd an quy hoach xiy ding, quy
hoach do thj.

- Xéc dinh céc vén d& moi truong chinh: chét lwong khéng khi, giao thong va tiéng
dn, dit, nudc; cdy xanh, nudc ngim, thu gom va xir ly nudc théi, chat thai rin.

- Panh gia va dy béo tac dong téi méi truong khu vuc cia cac phuong an quy
hoach, diic bigt la cc ndi dung diéu chinh.

- Tong hop, sip xép thir ty wu tién cac bién phap phong ngira, glam thleu, cai thién
céc van dé méi truomg tnong db én quy hoach; Pé xuit danh muc cac dy an dau tr xay
dung can thye hién dénh gia tac dong mdi trudng.

3.5. Cic hang muc wu tién diu tu:

Cac cong trinh ha tﬁng xa hdi: Nha tré, truong tiéu hoc, cac cong trinh cong cdng
don vi ¢, cdy xanh (cdy xanh, vuon hoa, vui choi...); cac cong trinh ha tﬁng ky thuat,
bai d6 xe dugc thye hién dong bd véi viée dau tu xay dyng Khu chirc ning do thj.

Piéu 2. T4 chirc thyc hién

- S& Quy hoach - Kién tric: Chju tréch nhiém v& tinh chinh xac cta sb liéu trmh
duyét; Kiém tra, ky xac nhan hé so, ban vé; Ban hanh Quy dinh quan ly theo Db én
quy hoach chi tiét Khu chirc ning d6 thi tai s6 233, 233B va 235 Nguyen Tréi, ty 1€
1/500, phuong Thuong Dinh, quan Thanh Xuan phu hgp véi ni dung Quyet dinh nay;
Chi tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan quén Thanh Xuén va Céng ty c& phan Bit dong

san Xavinco t chirc cong bd cong khai quy hoach dugc duyét cho céc td chirc, co quan
va nhén dan biét, th\,rc hién.

- Cong ty cd phan Bit dong san Xavinco (dai dién 2 Cong ty: Cong ty ¢6 phan Bat
dong san Xavinco va Cong ty ¢d phan Piu tur kinh doanh bét dong san Thing Long)
chiu trach nhiém: T6 chirc lap ban dd danh gia mdi trudng chién lugce ty 1¢ 1/500 theo
ding quy dinh, pht hop hd so quy hoach chi tiét dugc duyét theo Quyét dinh nay; T6
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chitc 1p nhiém vy, hé so cim méc gi6i dé thdm dinh phé duyét va trién khai cim mdc
gi6i d6 4n Quy hoach chi tiét ngoai thyc dia theo Quy dinh vé cim méc gi6i va quan Iy
méc gidi theo quy hoach db thj trén dia ban thanh phd Ha Ngi di dugc UBND Thanh
phd ban hanh kém theo Quyét dinh s6 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014; Phéi hop
chét ché vai chinh quyén dia phuong va cac chu dau tu lan cdn trong qua trinh thyc hién
quy hoach dim bao khép ndi déng b ha ting ky thudt chung khu vue.

- Chu tich UBND quén Thanh Xuén va Thanh tra S& Xay dung chiu trach nhiém
chi dao, kiém tra, quén ly, gidm st xay dung theo quy hoach, xir ly cic trudng hop xdy
dymg sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ctia phép luat; phdi hop véi chu diu tu
trong qua trinh trién khai thuc hién dy an dau tu xdy dyng.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh vin phong UBND Thanh phd, Gidm déc cac Sé: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xdy dyng, Giao théng vén tai, Tai nguyén va Moi
trudng; Vién truong Vién Quy hoach xdy dung Ha N¢i; Chu tich UBND quan Thanh
Xuan; Chu tich UBND phudng Thugng Dinh; Gidm déc Cong ty cb phin Bit dong sin
Xavinco; Giam dbc Cong ty ¢ phin Dau tur kinh doanh bét dong sin Thing Long; Thu
trudng cic Ban, Nganh, céc t§ chirc co quan va ca nhén c6 lién quan chiju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BA N NHAN DAN
Noi nhén: [
- Nhu diéu 3;
- Chu tich UBND TP;
- Cac &c PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, cic PCVP, cic ph.CV;
-Lwu VT ( 40 ban), QHkror. Q/

CVD 20334
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